UCHWAXANR X /77 /2011
RADY MIEJSKIEY W GLOGOWKU

z dnia 26 wrzesnia 2011 r. ;

w sprawie okresSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Glogowek

Nr 31, poz. 266; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 { Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007r. Nr
128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3 poz.13) oraz art. 4 ustawy 2 dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734; z 2002 r. Nr 216, poz. 1826; z 2003 r. Nr 203, poz. 1966; z 2004
r. Nr 240, poz.2406; z 2006 r. Nr 64, poz.447; z 2006 r. Nr 84, poz.587; z 2006 r. Nr 208, poz. 1535; z2007 r. Nr
35, poz. 219; z2011 r. Nr 106, poz.622) Rada Miejska w Glogdwku uchwala, co nastepuje.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Glogdwek wprowadza sie
nastepujace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogowek.

Rozdzial 1.
Postanowienia wstepne

§ 1. 1. Zasady niniejsze maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Glogowek i obejmujg procedury
oddawania w najem oraz zamiany lokali mieszkalnych:

1) wynajmowanych na czas nieokreslony,
2) majacych status lokali socjalnych,
3) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej $0 m2
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stanowiace wlasnoéé Gminy Glogéwek.

3. Jednostce, ktdrej powierzono gospodarowanie mieszkanjowym zasobem Gminy, zwana dalej jednostks,
administrujaca, prowadzi ewidencje wolnostanéw, lokali mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem na
czas nieokreslony i lokali socjalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Glogowek.

4. Jednostka administrujaca zobowigzana jest w okresach kwartalnych informowaé Burmistrza Glogowka
0 osobach zamieszkujacych bez tytuhy prawnege do zajmowanego lokalu oraz o osobach zamieszkujacych
w lokalach, ktorych najemcy zmarli, nie nalezacych do kregn uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, wnoszacych do czasu opuszczenia lokali [ub uzyskania tytulu prawnego do
lokalu, odszkodowanie, naliczane w oparciu o art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 2,
Zasady ogdlne

§ 2. Ilekroé w uchwale mowa jest o :

1. osobach zamieszkujgcych na terenie Gminy — nalezy rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Glogéwek z zamiarem statego pobytu (koncentrujace na tym terenie swoje interesy zyciowe i prowadzace na tym
terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byé wykazany W szezegllnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami
potwierdzajacymi zamiar stafego pobytu na terenie Gminy Glogbwek, w szczegblnosci zameldowaniem na pobyt
staly na terenie Gminy Glog6wek.

2. dochodzie~ nalezy rozumied przez to dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych. Na dochod miesigezny gospodarstwa domowego stanowi dochéd whioskodawcey i czionkéw
rodziny zgloszonych we wniosku do wspllnego zamieszkania, wskazane ze wszystkich zZrédet ich uzyskania
i odpowiednio udokumentowany.

3. osobach nie majaeych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — nalezy Pprzez to rozumieé osoby, ktére:

1) iamiesziqu w lokalu, w ktérym na jedng zamieszkala w nim osobg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni lub
zajmowany lokal nie nadaje si¢ na pobyt staly ludzi,
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2) opuszezaja dom dziecka po osiagnigciu petnoletniosci i nie maja mozliwosci zamieszkania w innym lokalu,

3) pozbawione zostaly zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen
losowych.

4. niedostatku — rozumie¢ przez to nalezy $rednio dochédd miesigczny brutto na jednego czionka rodziny
w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajacych miesiqac zfozenia wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnepo,
nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym. '

5. najniZszej. emeryturze — rozumieé przez to nalezy kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zakiadu Ubezpieczeri Spotecznych.

6. przez waranki zamieszkiwania kwalifikujgce do ich poprawy — nalezy rozmieé:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawee w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na Jjednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza — 6 m2, a w przypadku, gdy przynajmniej jedna z osob tworzacych
gospodarstwo domowe jest dzieckiem legitymujacym sie orzeczeniem o niepenosprawnosci do 16 roku zycia
badZ osoba niepetnosprawng w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie
odrebnych przepiséw — 8 m2, przy czym powierzchnie te ustala si¢ dzielac powierzchnie pokoi lokalu przez
liczbg 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe w tym lokalu, w rozumieniu art, 4 ustawy z dnia 21.06.2001r,
o dodatkach mieszkaniowych.

2) zamieszkiwanie w lokalu niespemiajacym wymogdw pomieszczeri przeznaczonych na pobyt Iludzi,
potwierdzone orzeczeniem wiasciwego organu.

§ 3. Do wynajecia przeznaczone s lokale mieszkalne:
1) zdatne do zasiedlenia,

2) niezdatne do zasiedlenia tzn. takie, kt6re nie zostaly ujete w planach remontowych jednostki administrujgcej
oraz takie, ktére wymagaja remontéw w postaci wymiany stolarki okiennej i drzwiowei, instalacji elekiryczne;j,
c.0., wod-kan, gaz,, kompleksowej wymiany podiogi, w ktérych zuzyte elementy wyposazenia technicznego
zoslang, na wniosek najemcy, wymienione na koszt najemcy; zakres napraw i warunki rozliczenia kosztow tych
napraw okresli umowa pomiedzy najemca i wynajmujacym, zawarta najp6zniej w dniu podpisania przez strony
umowy najmu. Wykazy lokali mieszkalnych niezdatnych do zasiedlenia sporzadza jednostka administrujaca
i przedstawia do zatwierdzenia Burmistrzowi Glogéwka.

§ 4. |. Lokale mieszkalne, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, mozna oddaé wnajem osobie
zamieszkujacej na terenie Gminy, ktérej nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku oséb pozostajacych w zwigzku matzenskim, tytut prawny do lokalu mieszkalnego nie moze
rowniez przyshigiwaé drugiemu matzonkowi, chyba ze malzonkowie pozostaja w separacji orzeczonej
prawomocnym wyrokiem sadu,

§ 5. 1. Na wniosek osoby zainteresowanej, nawiazuje sig ponownie umowe najmu z bylym najemca, z ktérym
umowa najmu zostala rozwigzana na skutek wypowiedzenia dokonanego przez jednostke administrujaca, jezeli
powodsm wypowiedzenia byly zalegtoici czynszowe, anajemea je uregulowat przed ztozeniem do sadu przez
zarzadeg lokalu mieszkalnego pozwu o wydanie tego lokalu. Zawarcie umowy nastgpuje z pierwszym dniem
miesigea nastgpujacego po miesiacu, w ktérym nastapito uregulowanie zalegtosci. :

2. Na pisemny wniosek osoby, ktdra pozostala w lokalu Opuszcezonym przez najemcg, kiory rozwiazat umows
najmu i zrzeld sig tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego z powodu nabycia tytulu prawnego do
innego lokalu spoza mieszkaniowego zasobu Gminy Glog6éwek, nawiazuje sie umowg;, jezeli osoba fa jest osobg
bliska najemcy w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego, o ile nie posiada ona i jej matzonek tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego oraz spetnia okreslone w uchwale warunki do wynajgcia lokalu mieszkalnego.

3. Na pisemny wniosek osoby, zamieszkalej w lokalu, ktérego najemca zmarl, a ktora nie wstapila w stosunek
ngjmu z mocy prawa, nawigzuje si¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli osoba ta jest rodzicem albo petnoletnim
bratem, siostrg lub wnukiem zamartego najemcy, nie posiada ona lub jej matzonek tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, zamieszkiwata znajemca do chwili jego $mierci przez co najmniej S lat oraz spefnia

okreglone w uchwale warunki do wynajecia lokalu mieszkalnego.

4.Osoby inne niz wymienione wust.” 2i 3 zobowigzane sg w terminie wskazanym przez jednostke
administracyjng opréznié lokal, ktéry zostat opuszczony przez najemce lub ktérego najemca zmart.
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§ 6. 1. Dopuszcza si¢ mozliwosé zamiany mieszkan za zgoda Burmistrza Glogéwka ipo uzyskaniu opinii
jednostki administrujacej zamienianymi lokalami. Zamiany moga byé realizowane w szczegolnosei jako:
1) zamiany wzajemne pomigdzy zainteresowanymi najemeami lub wilascicielem i najemca,

2) zamiany na wniosek najemcy lokalu, w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli osoba wchodzaca wsklad gospodarstwa domowego najemcy jest niepelnosprawna w stopniu
znacznym lub umiarkowanym lub jest niepelnosprawnym dzieckiem legitymujacym 5ig orzeczeniem
o niepetnosprawnosci do 16 roku zycia, przy czym niepefnosprawno$¢ tych oséb musi byé potwierdzona na
podstawie odrebnych przepiséw,

b) jezeli ii_éjemca zajmujacy mieszkanie o okreslonym standardzie i kosztach eksploatacji wnosi o zamiane na
lokal o nizszym standardzie i nizszych kosztach eksploatacji,

c) jezeli najemeca wystgpuje o zamiang dotychczas zajmowanego mieszkania na mieszkanie o powierzchni
normatywnej okreslonej w przepisach o dodatkach mieszkaniowych oraz osigga dochéd kwalifikujacy do
otrzymania dodatku mieszkaniowego,

d) zamiany, wefekcie ktérych dojdzie do opréznienia lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy a potozonego w budynku w ktérym istnieje wspélnota mieszkaniowa,

©) inne zamiany, jezeli za dokonaniem takich zamian przemawia interes Gminy.

2. Standard mieszkania ocenia sig wg ilosci elementow wyposazenia lokali w urzadzenia techniczne majgee
wplyw na wysokos¢ czynszu.

3. Burmistrz nie wyrazi zgody na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz
6 m2 powierzchni facznej pokoi lub 8 m2 w przypadku gdy wsklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba
niepetnosprawna w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub Jest niepetnosprawnym dzieckiem legitymujgcym sie
orzeczeniem o niepetnosprawnosci do 16 roku Zycia albo gdy zmiana moZe zagrozi¢ interesowi Gminy.

4. Warunkiem zamiany jest nie zaleganie osob ubiegajacych si¢ o zamiang z oplacaniem CZynszil najmu
i innych oplat za uzywanie lokalu z wylaczeniem osob, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt.2 lit. b) ic), jednakze po
uregulowaniu z jednostka administrujgca sposobu splaty zaleglodci.

Rozdzial 3,
Najem lokali mieszkalnych na czas nieokreslony

§7.1. Wykaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczonych do oddania
w najem na czas nieokreslony zatwierdza Burmistrz Gtogowka na wniosek kierownika jednostki administrujace;j.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nicckredlony moga byé zawarte z osobami uprawnionymi do
lokalu zamiennego, zosobami, ktdre opuscity placéwke opiekuficza w zwiazku Z uzyskaniem petnoletnosci,
a przed umieszezeniem w placéwee opiekuricze; zamieszkiwaly na terenie Gminy Glogéwek oraz z mieszkaficami
Gminy, ktérych dochéd nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym i75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieokreslony przyshuguje nastgpujacym osobom:
1) uprawnionym do lokalu zamiennego,

2) ktére opudcily placéwke opiekuicza w zwigzku zuzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem
W placéwee opiekuriczej zameldowane byly na terenie Gminy Glogowek,

3) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy i osiagajacym dochdd nie przekraczajacy 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

4) osobom wnioskujgcych o zawarcie umowy najmu lokalu niezdatnego do zasiedienia, ktéra zobowigzala sig do
wykonania remontu z § 3 pkt.2.

Rozdzial 4,
Najem lokali socjalnych

§9. 1. Wykaz lokali socjalnych zatwierdza Burmistrz Glogéwka na wniosek kierownika Jjednostki
administrujace;j.
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2. Prawo do wynajecia lokalu socjalnego przyshignje osobom zamieszkujacym na terenie Gminy, ktére:

1) znajduja si¢ w niedostatku,

2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sqadowego, :

3) utracily dotychczasowe mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy Inb pozaru, pod warunkiem, ze nie
przystuguje im prawo do lokalu zamiennego,

4) nie posiadajg innych Zrédet utrzymania poza $wiadczeniami z pomocy spolecznej lub alimentami,

5) nie posiadaja innych zrédel dochoddw, poza zasitkiem dla bezrobotnych ina utrzymaniu maja maloletnie
dzieci. |
§ 10. Pierwszefistwo w wynajmie lokalu socjalnego maja w nastepujacej kolejnosci osoby:

1) uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie § 9 ust. 2 pkt.3,

2) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji' z lokalu socjalnego, jednoczesnie przyznajac prawo do lokalu socjalnego,

3) ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu o eksmisjg z lokalu znajdujacego sie
w mieszkaniowym zasobie gminy,

4) kiore byly objete izakoficzyly indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci Gminnego Ofdrodka
Pomocy Spolecznej i pozostaja w niedostatku.

§ 11. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas okreslony 1 roku z mozliwoscia przediuzenia jej na
dalszy czas oznaczony, jezeli:

1) w dniu zlozenia wniosku o przediuzenie umowy dochody najemcy - dochody kwalifikujace do niedostatku nie
zostaly przekroczone o wigcej niz 10%. -

2) najemca speinia wymogi do orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w trybie
ustawy art. 14 ust. | i 4 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5.
Postegpowanie w sprawie najmu Iokali

§ 12. I. Wnioski o najem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokredlony i lokali socjalnych
rozpatruje Burmistrz Glogéwka, po przeprowadzeniu postgpowania przez wiasciwa komorke organizacyjna
i zasiggnigciu opinii spolecznej komisji mieszkaniowej powolanej przez Burmistrza Glogdwka raz na cztery lata
spoza pracownikéw Urzedu Miejskiego w Glogéwku,

2. W przypadku odmownego rozstrzygnigcia wydanego w trybie okreslonym wust. |, wnioskodawca moze
w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o tym rozstrzygnigeiu, zwréeié sie do Burmistrza Glogéwka o ponowne
rozpatrzenie wniosku.

3. Burmistrza Glogéwka podejmuje ostateczne rozstrzygnigcie w przedmiocie wniosku w terminie 30 dni od
daty ziozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie.

4. Burmistrz Glogéwka zatwierdza:

1) listy oséb uprawnionych do wstapienia na czas nieokreslony w najem lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) listy os6b uprawnionych do wstepowania w najem lokali socjalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy. ‘

3) listy 0s6b uprawnionych do zamiany mieszkad na podstawie § 6.

5. Warunki mieszkaniowe uprawniajace whioskodawce do ubiegania sig o lokal z zasobu mieszkaniowego
Gminy Glogéwek oraz warunki mieszkaniowe wnioskodawcy kwalifikujace do ich poprawy idochdd
wnioskodawcy uprawniajacy do oddania mieszkania w najem ustala si¢ w dnju skladania wniosku i ponownie
w dniu oddania mieszkania w najem.
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6. Ustalenie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujacych do ich poprawy dokonywane jest po
zlozenin wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony oraz w trakcie oczekiwania na oddanie
w najem takiego lokalu w drodze wywiadu srodowiskowego przeprowadzonego przez Gminny Oérodek Pomocy
Spolecznej oraz na podstawie kontroli meldunkowej przeprowadzonej przez wiasciwe organy oraz przez
upowaznionych pracownikéw wiasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Glogdwku.

7. W przypadku stwierdzenia w trybie wskazanym, Ze warunki mieszkaniowe danego wnioskodawcy ijego
doch6d nie uprawniaja go do wynajecia lokalu mieszkalnego oraz w przypadku, gdy wnioskodawea uniemozliwia
lub utrudnia przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego lub kontroli meldunkowej, odmawia sie wnioskowi tej
osoby o wynajecie lokalu mieszkalnego, powiadamiajac jg o tym na pi$mie zawierajacym uzasadnienie odmowy.

8. Kolejnos’é'oséb ujetych na listach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt.1, uwzglednia pierwszefistwo wstapienia

w stosunek najmu przystugnjgce tym osobom oraz daty ztozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o oddanie
w najem lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

9. Kolejnosé oséb ujetych na listach, o ktérych mowa w ust, 4 pkt.2, uwzglednia pierwszenstwo wstapienia
w stosunek najmu przystugujace tym osobom oraz daty zfozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o oddanie
w najem lokalu wechodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy lub datg ztozenia wnioslu przez komornika
0 wskazanie przez Gming lokalu socjalnego dla osoby uprawnionej do takiego lokali na mocy wyroku sagdowego
lub datg ztozenia wniosku wraz z wyrokiem przez jednostke administrujaca lub zarzadee lokalu,

10. Kolejnosé na listach, o ktérych mowa w ust.4 pkt.3, uwzglednia sig date pozytywnie rozpatrzonego
wniosku 0 zamiang lokalu mieszkalnego.

11. Dwukrotna nieuzasadniona odmowa Przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przez
osobe umieszczong na liscie, o ktorej mowa w ust. 4, stanowi podstawe do skreslenia osoby odmawiajacej z tej

listy.

§ 13. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddaje si¢ wnajem na
podstawie przetargn [ub do sprzedazy, zwyjatkiem lokali przeznaczonych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych rodzin wieloosobowych.

Rozdzial 6.
Postanowienia Koricowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Glogowka,

§ 15. Traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Glogéwku Nr XXXIV/262/2002 z dnia 25 lutego 2002 roku
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Glogéwek.

§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Opolskiego oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Migjskiego w Glogowku.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.
PrzewodnigXacy Rady
Migiskiej w §togdwku

Krzysztof Barton
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