
Uchwała nr XXXIX/ 270 /2006r.

Rady    Miejskiej  w   Głogówku

z dnia  26 czerwca 2006 r.

w   sprawie   uchwalenia  zmiany miejscowego    planu    zagospodarowania  przestrzennego   miasta  Głogówek

Na podstawie art. 18  ust. 2  pkt 5 ustawy  z  dnia  8  marca  1990r  o  samorządzie  terytorialnym   (Dz.U.  z  2001 r.  Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi  zmianami) oraz art. 20  ustawy  z  dnia  27 marca 2003 r  o  planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. Nr 80,  poz. 717  z późniejszymi zmianami) oraz w związku z Uchwałą Nr XXX/217/2005 z dnia 29 sierpnia  2005 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Głogówek w granicach administracyjnych miasta -  Rada   Miejska  w  Głogówku  po stwierdzeniu zgodności projektu zmiany planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Głogówek uchwala, co  następuje:

§ 1

Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Głogówek w granicach administracyjnych miasta  uchwalonego  uchwałą  nr XXI/156/2004   Rady  Miejskiej w Głogówku  z   dnia  08 listopada 2004 r. (ogłoszoną  w  Dz. U.  Woj.  Op.  Nr  90  poz. 2450 z 2004 r.).
Rozdział 1

Przepisy  ogólne

§ 2

Uchwała  zawiera :

a) ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, 

b) część graficzną stanowiącą załącznik nr 1 do uchwały,  przedstawioną na rysunkach zmiany planu, w tym: rysunek I sporządzony na kopii mapy  w skali 1: 500, rysunek II sporządzony na kopii mapy  w skali 1: 2000,

c) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych przez osoby prawne i fizyczne do projektu  zmiany planu podczas wyłożenia do publicznego wglądu, stanowiącego załącznik nr 2 do uchwały

d) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji, które należą do zadań własnych gminy,  stanowiącego załącznik nr 3.

§ 3

1.   Przedmiotem  zmiany  planu   są ustalenia planu określające zasady zagospodarowania przestrzennego terenu, a w szczególności:

1) wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  terenu, dla  obszaru objętego zmianą planu oznaczonego symbolem A1, 

2) szczegółowe zasady zagospodarowania terenu fragmentu miasta  oznaczonego symbolem A1/38/TCM,

3) maksymalny zasięg powierzchni zabudowy mieszkaniowej i usługowej w stosunku do powierzchni terenu jednostki budowlanej,

4) kąt nachylenia  połaci dachowych  na całym obszarze objętym planem miasta.

2. Ustalenia przestrzenne przedstawione zostały w załącznikach graficznych -    w skali 1:2000 dla jednostki A1 i w skali 1:500 dla obszaru A1/38/TCM.

§ 4

1. Ilekroć  w  przepisach  niniejszej  uchwały  mówi  się  o:

1)     
zmiana w planie - należy  przez  to  rozumieć przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz  załącznikiem nr 1;

2)
przepisach szczególnych i odrębnych - należy  przez  to  rozumieć  przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z ważnych decyzji administracyjnych;

3)
terenie -  należy  przez  to  rozumieć  obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu  liniami  rozgraniczającymi , oznaczony symbolem określającym  funkcję., może obejmować jedną lub więcej działek; 

    4)
przeznaczeniu  podstawowym – należy  przez  to  rozumieć  rodzaj  przeznaczenia  dominującego  na  danym  terenie;

5)
uzupełniającym przeznaczeniu - należy  przez  to  rozumieć  formę przeznaczenia, która wzbogaca albo uzupełnia przeznaczenie podstawowe na poszczególnych działkach, w sposób nie przekraczający 30 % podstawowego przeznaczenia;

6)
zagospodarowaniu  tymczasowym -  należy  przez  to  rozumieć  dopuszczalny       planem  sposób  użytkowania  lub  zagospodarowania  terenów  do  czasu  realizacji  przeznaczenia  podstawowego;

7)
urządzeniach i obiektach towarzyszących - należy  przez  to  rozumieć  urządzenia i obiekty techniczne, jak budynki gospodarcze, urządzenia instalacyjne i przyłącza, przejazdy, place postojowe, place pod śmietniki, wiaty, ogrodzenia;  

8)
nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy  przez  to  rozumieć  linię, ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków i budowli nadziemnych, nie będących sieciami uzbrojenia terenu;

9)
powierzchni biologicznie czynnej - należy  przez  to  rozumieć  grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę na powierzchni działki, a także 50%  powierzchni tarasów i stropodachów urządzonych kwietnikami na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację;

10) 
zadania  dla  realizacji  lokalnych  celów  publicznych  -  należy  przez  to  rozumieć  obiekty  mające  charakter  ogólnospołeczny ,  realizowanych  w  ramach  zadań  własnych  gminy,  zadań  zleconych  oraz  wprowadzanych  do  realizacji  w  drodze  negocjacji  przez  administrację  rządową;

11)
usługach  komercyjnych – należy  przez  to  rozumieć  obiekty:   usługowo-handlowe, gastronomiczne, rzemiosła, instytucji finansowych, jednostek  gospodarczych  o charakterze  usługowym ,  łączności  oraz  innych  o  charakterze  usługowym,  z wyłączeniem tych powodujących  negatywne  oddziaływanie  na  środowisko,

12)     usługi obsługi ludności – należy  przez  to rozumieć małe lokale usługowe np.; fotograf, poligrafia, gabinet kosmetyczny, fryzjerski, biuro turystyczne, kluby fitness,  siedziby  związków  zawodowych,  stowarzyszeń itp.

2. Nie zdefiniowane pojęcia należy rozumieć zgodnie z: przepisami o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami prawa budowlanego.

3.  W  sprawach  nie  określonych  ustaleniami niniejszego   planu  obowiązują  przepisy  ustaw  szczególnych  i  norm.

§ 5

1. Na rysunku I zmiany planu obowiązującymi ustaleniami są:

1) granice obszaru objętego zmianą planu  miejscowego,

2)  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach

3)  zagospodarowania,

     4)                oznaczenie literowe i graficzne przeznaczenia terenów.

     2.    Nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu, mają charakter informacyjny.

Rozdział  2

Ustalenia obowiązujące na  obszarze objętym zmianą w planie

§ 6

Ustala się wymagania w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

1)               teren jednostki A1/38/TCM dotyczy obszaru wpisanego jest do rejestru zabytków – stare miasto, nr  rej.: R. 184 z 10.06.1949, 744/R

2)
na obszarze tym znajdują się obiekty wpisane do rejestru zabytków:

· dom, Rynek 1, XVIII, nr rej.: 872/64 z 14.05. 1964

· dom, Rynek 2, 1725, XIX, nr rej.: 332/58 z 10. 03. 1958

· dom, Rynek 3, XVIII, nr rej.: 340/58 z 05. 02. 1958

· dom, Rynek 4,  XVII, nr rej.: 347/58 z 12.05.1958

· dom, Rynek 5, XVIII, XIX, nr rej.: 327/56 z 10.03. 1958

· dom, Rynek 6, XVIII, nr rej.: 976/65 z 10.0. 1965

3)
każda działalność inwestycyjna na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wymaga pozwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Opolu,

4) 
wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych  przedmioty oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia wskazujące na stanowisko archeologiczne podlegają ochronie prawnej,

5)            w przypadku stwierdzenia w trakcie prac ziemnych istnienia przedmiotów oraz obiektów nieruchomych i nawarstwień o cechach stanowisk archeologicznych należy powiadomić Burmistrza Głogówka i  Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, a przedmiot oraz miejsce odkrycia zabezpieczyć przy użyciu dostępnych środków,

6)
jeżeli ustalenia niniejszej uchwały nie stanowią inaczej utrzymuje się jako obowiązujące ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w § 17 planu zagospodarowania przestrzennego miasta Głogówek w granicach administracyjnych miasta  uchwalonego  uchwałą  nr XXI/156/2004   Rady  Miejskiej w Głogówku  z   dnia  08 listopada 2004 r. 

§ 7

Ustala się następujące wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

1)         niedozwolone jest umieszczanie  na terenach publicznych i na obiektach znajdujących się na tych terenach reklam nie związanych bezpośrednio z przeznaczeniem obiektu,

2)         przy umieszczaniu obiektów małej architektury niedozwolone jest pogorszenie   warunków korzystania z drogi dla ruchu kołowego i pieszego,

3)       niedozwolone umieszczanie tymczasowych obiektów usługowo-handlowych,

§ 8

1. Ustala się następujący wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  terenu, dla  obszaru objętego zmianą planu oznaczonego symbolem A1:

1) maksymalny wskaźnik zabudowanej powierzchni terenu jednostki nie może przekroczyć 80%, w tym dla terenu położonego w jednostce A1/38/TCM obejmującego działki nr 583/2 i 583/3 dozwolony jest 100%,

2) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 20%.

2. Wskaźniki, o którym mowa w pkt 1 nie dotyczą terenów dotychczas zabudowanych w sposób przekraczający w/w procent zabudowy.

§ 9

Uzupełnia się  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości położonych na obszarze objętym zmianą planu:

1)  na terenach przeznaczonych pod zabudowę, w przypadku realizacji drugiej linii zabudowy dozwolony jest podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dostępu do drogi publicznej,  minimalna  szerokość  dojazdu  nie powinna  być  mniejsza  niż 5 m, umożliwiając doprowadzenie niezbędnych urządzeń infrastruktury  technicznej.

2)  jeżeli ustalenia niniejszej uchwały nie stanowią inaczej, obowiązują  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Głogówek w granicach administracyjnych miasta  uchwalonym  uchwałą  nr XXI/156/2004   Rady  Miejskiej w Głogówku  z dnia  08 listopada 2004 r.  
§ 10

Ustala się sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

1) tereny przeznaczone pod zabudowę inną od tej ustalonej w zmianie planu mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy lub tymczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami  zmiany planu,

2) tymczasowy sposób użytkowania terenu nie może przekraczać 4 lat licząc od dnia  rozpoczęcia czasowego użytkowania terenu  i obiektu budowlanego przeznaczonego do czasowego użytkowania o ile na terenie występuje,

3) w okresie użytkowania przejściowego należy udostępnić części gruntów określonych w  zmianie planu  dla realizacji dojazdów i uzbrojenia terenu. 

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe w zakresie przeznaczenia  i  zasad  zagospodarowania  terenów

§ 11

Warunki  zabudowy  i  zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku nr I zmiany planu symbolem A1/38/TCM,  są  następujące: 

1) Przeznaczenie terenu -  podstawowe:  usługi komercyjne i usługi obsługi ludności, funkcja mieszkaniowa, uzupełniające:  budynki gospodarcze, garażowe, miejsca postojowe dla samochodów, dojazdy mała architektura, niezbędna  infrastruktura  techniczna,  zieleń. 

2) Dozwolone zakres przekształceń: 

a)   zmiana przeznaczenia  terenu lub jego części pod funkcje usługowe, mieszkaniowe, możliwość łączenia funkcji w jednym budynku,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa, modernizacja, zmiana sposobu użytkowania budynków oraz uzupełnienie niezbędnych urządzeń infrastruktury  technicznej,

c)
nadbudowa, nie dotyczy obiektów wpisanych do rejestru zabytków.

            3)  Zasady  kształtowania zabudowy  i ładu przestrzennego:

a) na terenie niezabudowanym odległość  linii  zabudowy  od  terenów  ulic wyznacza elewacja frontowa istniejących budynków na działce sąsiedniej,

b) w przypadku  budynku zlokalizowanego w linii  zabudowy,  elementami takimi jak; okapy, gzymsy, schody, wejścia do budynków można wyjść poza  linie zabudowy,

c) dopuszczalna maksymalna wysokość budynków wynosi  do czterech  kondygnacji  nadziemnych nie wliczając poddaszy, które można dodatkowo wykorzystać do celów użytkowych,

d) funkcje usługowe należy lokalizować w poziomie parterów i piwnic budynków, w szczególnie uzasadnionym przypadku dozwolona jest lokalizacja usług na poziomie  piętra budynku,

e) architektura  nowych budynków  dostosowana  wyglądem  i  skalą  do  otoczenia,  wskazane  nawiązanie  do  formy   regionalnej, układ  kalenicy  budynku                      dostosować  do  zabudowy  na  działkach  sąsiednich,

f) dachy  o  symetrycznym  układzie  połaci  (  dozwolone  wielospadowe ) ,   

g) wysokość budynków  gospodarczych i garażowych 1 kondygnacja nadziemna nie wliczając poddasza, które można dodatkowo wykorzystać do celów użytkowych,

h) ustala  się  zasadę  lokalizowania  budynków  lub pomieszczeń gospodarczych  na zapleczu  działki, dozwolone  usytuowanie  bezpośrednio  przy  granicy  działki  sąsiada  albo  dobudowanych  do  budynków  gospodarczych  na  działkach  sąsiednich,

i) budowa, przebudowa i roboty budowlane zgodnie z wymogami konserwatorskimi i warunkami technicznymi,

j) maksymalny zasięg powierzchni zabudowy mieszkaniowej i usługowej w stosunku do powierzchni terenu jednostki budowlanej oznaczono na rysunku I zmiany planu .

§ 12

Ustala się następujące formy dachów :

1) na obszarze miasta położonym w jednostce przestrzennej A1 (wewnątrz murów obronnych) ;

a) dwu i więcej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia połaci dachowych 35-50º  - w przypadku  nowych budynków,

b) formę i spadki dachu utrzymać jak dotychczas lub dostosować do sąsiedniej zabudowy – w przypadku rozbudowy i nadbudowy,

2) na terenach położonych w obrębach: Głogówek ( na zewnątrz murów obronnych), Winiary, Oracze i Głogowiec:

a) dwu i więcej spadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych 30-45º   w przypadku  nowych budynków  mieszkalnych,

b) formę i spadki dachu utrzymać jak dotychczas lub dostosować do sąsiedniej zabudowy – w przypadku rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dowolne, o kącie nachylenia połaci dachowych 6-45º  w przypadku budowy budynków gospodarczych, garażowych, inwentarskich sytuowanych poza pierwsza linią zabudowy,

d) dachy dowolne dozwolone w przypadku budynków garażowych i gospodarczych  o powierzchni zabudowy do 35 m²

3) na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowę techniczno-produkcyjną, wydzielonych  liniami rozgraniczającymi,  dotyczy obrębów wymienionych w pkt 2:

a) zalecane  dwu i więcej spadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych 12-45º  -  w przypadku  nowej zabudowy,

b) formę i spadki dachu utrzymać jak dotychczas lub dostosować do sąsiedniej zabudowy – w przypadku rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dowolne dozwolone w przypadku uzasadnionym względami techniczno-produkcyjnymi.

§ 13

Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Głogówek w granicach administracyjnych miasta  uchwalonego  uchwałą  nr XXI/156/2004   Rady  Miejskiej w Głogówku  z   dnia  08 listopada 2004 r.  (ogłoszoną  w  Dz. U.  Woj.  Op. Nr  90  poz. 2450 z 2004 r.) w zakresie objętym niniejszymi zmianami.

§ 14

Uchwała  podlega  ogłoszeniu  w  Dzienniku  Urzędowym  Województwa  Opolskiego

§ 15

Uchwała  wchodzi  w  życie  po  upływie  30  dni  od  dnia  ogłoszenia  w  Dzienniku  Urzędowym  Województwa  Opolskiego.








Przewodniczący  Rady  Miejskiej








                   Marek Pelka
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